Satzung Uber die Erhebung Einmalbeitrdgen nach tatséachlichen
Investitionsaufwendungen fur den Ausbau von Verkehrsanlagen
(Ausbaubeitragssatzung Einzelabrechnung)
der Stadt Bad Ems vom 04.06.2003

Der Stadtrat hat aufgrund des 8§ 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der 88 2 Abs.
1, 7 und 10 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung beschlossen,
die hiermit bekanntgemacht wird:

§1
Erhebung von Ausbaubeitragen

(1) Die Stadt Bad Ems erhebt einmalige Beitrage nach tatsachlichen
Investitionsaufwendungen fir die Herstellung und den Ausbau von
Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden fir alle MalBnahmen an Verkehrsanlagen, die der
Erneuerung, der Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen,
erhoben.

1. ,Erneuerung® ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder
teilweise unbrauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen
dem regelmafiigen Verkehrsbedurfnis genligenden Zustand.

2. Erweiterung” ist jede flachenmalige VergroRerung einer fertiggestellten
Anlage oder deren Erganzung durch weitere Teile.

3. ,Umbau” ist jede nachhaltige technische Veranderung an der
Verkehrsanlage.

4. ,Verbesserung“ sind alle MalBnahmen zur Hebung der Funktion, der
Anderung der Verkehrsbedeutung im Sinne der Hervorhebung des
Anliegervorteils sowie der Beschaffenheit und Leistungsfahigkeit einer
Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fir die Herstellung von
Verkehrsanlagen, die nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig
sind.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit
Kostenerstattungsbetradge nach 88 135 a — ¢ BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten
der Beitragserhebung aul3er Verhdltnis zu dem zu erwartenden
Beitragsaufkommen stehen.



§2
Beitragsfahige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fur :

1.

Verkehrsanlagen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart
Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,
Kongrel3- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulassig ist

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn eine
beidseitige und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn eine einseitige
Nutzung zulassig ist.

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn eine
beidseitige und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn eine einseitige
Nutzung zulassig ist.

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine
beidseitige und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine einseitige
Nutzung zulassig ist.

Verkehrsanlagen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, grol3flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongrel3- und Hafengebiet, mit
einer Breite bis zu 18 m, wenn eine beidseitige und mit einer Breite bis zu
13 m, wenn eine einseitige Nutzung zulassig ist.

selbstandige FulBwege mit einer Mindestbreite von 1 m bis zu einer Breite
von 5 m.

selbstandige Radwege mit einer Mindestbreite von 1 m bis zu einer Breite
von 5 m.

FuRgangerzonen, verkehrsberuhigte Bereiche, Mischflachen (Flachen, die
innerhalb der StraRenbegrenzungslinien Funktionen von Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei denen auf eine Funktionstrennung ganz
oder teilweise verzichtet wird) bis zu den jeweils in Nr. 1 genannten
Hochstbreiten.

Parkflachen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4 sind
(selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der durch
gesonderte Satzung festzusetzenden bevorteilten Grundsticke.



7. Grunanlagen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m.

b) die nicht Bestandteile von Verkehrsanlagen nach Nr. 1 bis 4 sind
(selbstandige Grunanlagen), bis zu 15 % der Flachen der durch
gesonderte Satzung festzusetzenden bevorteilten Grundsticke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so erhohen sich in dem
Bereich des Wendeplatzes die in Abs. 1 Nr. 1, 2 und 5 angegebenen Mal3e
um die Halfte, bei Verkehrsanlagen nach den Nummern 1 und 2 mindestens
aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die
gesamte Verkehrsanlage die grofite Breite.

§3
Ermittlungsgebiete

Der beitragsfahige Aufwand wird fur die einzelnen Verkehrsanlagen oder nach
Beschlul? des Stadtrates fur bestimmte Abschnitte der Verkehrsanlage nach den
tatsachlichen Investitionsaufwendungen ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in &hnlicher
Weise nutzbaren Grundsticke, die die rechtliche und tatsachliche Mdglichkeit der
Zufahrt oder des Zugangs zu der hergestellten oder ausgebauten Verkehrsanlage
haben.

§5
Gemeindeanteil
Der Gemeindeanteil wird im Einzelfall nach der Verkehrsbedeutung der

herzustellenden oder auszubauenden Verkehrsanlage durch Beschluss des
Stadtrates festgesetzt.

§6
Beitragsmal3stab

(1) Mal3stab ist die Geschossflache. Die Berechnung der Geschossflache erfolgt
durch Vervielfachung der Grundsticksflache mit der Geschossflachenzahl.

(2) Als Grundstuicksflache nach Abs. 1 gilt:



1. in beplanten Gebieten die Uberplante Grundsticksflache. Ist das
Grundstuick nur teilweise tUberplant und ist der unbeplante Grundstucksteil
dem Innenbereich nach 8§ 34 BauGB zuzuordnen, gilt als
Grundstuicksflache die Flache des Buchgrundstuicks; Nr. 3 ist insoweit ggf.
entsprechend anzuwenden.

2. Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist
dieser maf3gebend. Nr. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

3. Liegen Grundstiucke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (8 34 BauGB), sind zu berlcksichtigen:

a) der Flachenbereich zwischen der gemeinsamen Grundstiicks- und
Verkehrsanlagengrenze und einer im senkrechten Abstand von 50 m
dazu gezogenen Linie, sofern die Grundstiicke an die Verkehrsanlage
angrenzen (Tiefenbegrenzung bei angrenzenden Grundstiicken) und
sofern die jenseits der Tiefenbegrenzungslinie liegenden
Grundstuicksteile nicht im Sinne des § 10 Abs. 6 KAG baulich oder in
ahnlicher Weise selbstandig nutzbar sind. Die Feststellung der baulich
oder in &hnlicher Weise selbstadndigen Nutzbarkeit im Sinne des § 10
Abs. 6 KAG fur  Grundstlcksteile, die jenseits der
Tiefenbegrenzungslinie liegen, hat ggf. auch unter Einbeziehung von
Grundstucksteilen innerhalb der Tiefenbegrenzung zu erfolgen.

b) bei Grundsticken, die nicht an die Verkehrsanlage angrenzen, mit
dieser aber durch einen eigenen Weg oder durch einen Zugang
verbunden sind, der Flachenbereich von der zu der Verkehrsanlage hin
liegenden Grundstucksseite und einer im senkrechten Abstand von 50
m dazu gezogenen Linie (Tiefenbegrenzung bei
Hinterliegergrundstiicken), sofern die jenseits der
Tiefenbegrenzungslinie liegenden Grundstiicksteile nicht im Sinne des
8 10 Abs. 6 KAG baulich oder in ahnlicher Weise selbstandig nutzbar
sind. Die Feststellung der baulich oder ihn &hnlicher Weise
selbstandigen Nutzbarkeit im Sinne des 8 10 Abs. 6 KAG fur
Grundsticksteile, die jenseits der Tiefenbegrenzungslinie liegen, hat
ggf. auch unter Einbeziehung von Grundsticksteilen innerhalb der
Tiefenbegrenzung zu erfolgen.

c) Grundsticke oder Grundsticksteile, die ausschlieBlich eine
wegemalige Verbindung darstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstuckstiefe nach a) und b) unbericksichtigt.

d) Sind die jenseits der Tiefenbegrenzungslinie nach a) und b) liegenden
Grundstuicksteile nicht im Sinne des § 10 Abs. 6 KAG baulich oder in
ahnlicher Weise selbstandig nutzbar und geht die tatsachliche bauliche,
gewerbliche, industrielle oder &hnliche Nutzung der innerhalb der
Tiefenbegrenzung liegenden Grundstlcksteile tber die tiefenmalige
Begrenzung nach a) und b) hinaus, so verschiebt sich die
Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatséchlichen Nutzung.

(3) Fur die Berechnung der Geschossflache nach Abs. 1 gilt:



1. in beplanten Gebieten ist die zulassige Geschossflache aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes abzuleiten.

2. Ist statt einer Geschossflachenzahl nur eine Baumassenzahl
festgesetzt, ist diese zur Ermittlung der Geschossflachenzahl durch 3,5
zu teilen. Ist keine Geschossflachenzahl, aber eine Grundflachenzahl
und die Gebaudehthe festgesetzt, gilt das Vielfache aus der
Grundflachenzahl und dem Quotienten aus der Gebaudehdhe und der
Zahl 3,5. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

3. Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht,
gelten Nr. 1 und Nr. 2 entsprechend.

4. Soweit kein Bebauungsplan besteht oder ein Bebauungsplan die nach
Nr. 2 erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt, gelten fur die
Berechnung der Geschol3flache folgende Geschossflachenzahlen:

a) Wohn-, Misch-, Dorf- und Ferienhausgebiete bei einem zulédssigen
Vollgeschol3 0,5 =zwei zuldssigen Vollgeschossen 0,8 drei
zulassigen Vollgeschossen 1,0 vier und funf zuldssigen
Vollgeschossen 1,1 sechs und mehr zulassigen Vollgeschossen 1,2

b) Kern- und Gewerbegebiete bei einem zulassigen Vollgeschol3 1,0
zwei zulassigen Vollgeschossen 1,6 drei zulassigen Vollgeschossen
2,0 vier und funf zulassigen Vollgeschossen 2,2 sechs und mehr
zulassigen Vollgeschossen 2,4

Als zulassig im Sinne von a) und b) gilt die auf den Grundsticken in der naheren
Umgebung uberwiegend vorhandene Zahl der Vollgeschosse oder, soweit
Bebauungsplanfestsetzungen fir diese Grundsticke erfolgt sind, die dort
festgesetzten Vollgeschosse.

¢) Industrie- und sonstige Sondergebiete 2,4

d) Wochenendhaus- und Kleingartengebiete 0,2
e) Kleinsiedlungsgebiete 0,4

f) Campingplatzgebiete 0,4

g) Kann eine Zuordnung zu einem der in Buchstaben a) bis f)
genannten Baugebietstypen nicht vorgenommen werden (diffuse
Nutzung), wird bei bebauten Grundstiicken auf die vorhandene
Geschol3flache, bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken
darauf abgestellt, was nach 8§ 34 BauGB bei Berticksichtigung des
in der ndheren Umgebung des Grundstlicks vorhandenen Maldes
der tatsachlichen Nutzung zul&ssig ist.



5. Bei Grundstlcken, fur die der Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung einer
Geschossflachenzahl oder anderer Werte, anhand derer die
Geschol3flache nach den vorstehenden Regelungen festgestellt
werden kdnnte, vorsieht,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine im Verhaltnis
zur gewerblichen Nutzung untergeordnete Bebauung zulasst, gilt
0,5 als Geschossflachenzahl.

6. Bei Grundsticken mit Friedhofen, Freibadern, Sport-, Fest- und
Campingplatzen sowie sonstigen Anlagen, die nach ihrer
Zweckbestimmung im wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden
kénnen, gilt 0,4 als Geschossflachenzahl.

7. Bei Grundstucken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet
werden durfen, gilt die aus den Regelungen des Bebauungsplanes
abgeleitete Garagen- oder Stellplatzflache. Soweit keine Festsetzungen
erfolgt sind, gilt 0,5 als Geschossflachenzahl.

8. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34
Abs. 4 BauGB liegen, werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die
Vorschriften entsprechend angewandt, wie sie bestehen fur

a) Bebauungsplangebiete, wenn in der Satzung Bestimmungen uber
das zulassige Nutzungsmal} getroffen sind,

b) die unbeplanten Grundsticke, wenn die Satzung keine
Bestimmungen Uber das zulassige Nutzungsmalf enthalt.

9. Ist die tatsachliche Geschossflache groRBer als die nach den
vorstehenden Regelungen berechnete, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten werden die
MalRstabsdaten um 20 v.H. der Grundstucksflache nach Abs. 2 erhoht. Dies
gilt entsprechend fur ausschliel3lich gewerblich, industriell oder in &hnlicher
Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzten
Grundsticken (gemischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten
erhdhen sich die Mal3stabsdaten um 10 v.H.

(5) Abs. 4 gilt nicht fur die Abrechnung selbstandiger Griinanlagen.
(6) Ergeben sich bei der Ermittlung der errechneten, der Beitragsveranlagung

zugrunde zu legenden Flache Bruchzahlen, werden diese auf volle Zahlen
auf- und abgerundet.



§7
Eckgrundsticke und durchlaufende Grundsticke

(1) Fur Grundstucke, die zu zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach dieser
Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen kénnen, wird die Grundsticksflache bei
der Ermittlung des Beitragssatzes und bei der Veranlagung mit 50 v.H.
angesetzt, soweit beide Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Stadt stehen.
Stehen die beiden Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Stadt, wird die
Vergunstigung nach Satz 1 nur fir die in der Baulast der Stadt stehenden
gleichartigen Teileinrichtungen der Verkehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt fur Grundstlicke, die zu einer Verkehrsanlage nach dieser Satzung
Zufahrt oder Zugang nehmen kénnen und zusatzlich durch eine gleichartige
ErschlieBungsanlage erschlossen werden, fur die ErschlieBungsbeitrage nach
dem BauGB erhoben wurden oder zu erheben sind, entsprechend.

(2) Fur Grundstiuicke, die zu mehr als zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach
dieser Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen konnen, wird die
Grundstucksflache bei der Ermittlung des Beitragssatzes und bei der
Veranlagung durch die Zahl dieser Verkehrsanlagen geteilt, soweit die
Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Stadt stehen. Stehen die
Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Stadt, wird die Verglunstigung
nach Satz 1 nur fur die in der Baulast der Stadt stehenden gleichartigen
Teileinrichtungen der Verkehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt fur Grundstiucke, die zu Verkehrsanlagen nach dieser Satzung
Zufahrt oder Zugang nehmen koénnen und zusatzlich durch gleichartige
Erschlielungsanlagen erschlossen werden, fur die ErschlieRungsbeitrage
nach dem BauGB erhoben wurden oder zu erheben sind, entsprechend,
soweit die Zahl der Verkehrs- und Erschlielungsanlagen insgesamt zwei
Ubersteigt.

(3) Wird eine Tiefenbegrenzung nach 8§ 6 Abs. 2 dieser Satzung zu zwei oder
mehreren Verkehrsanlagen angesetzt, gelten die Regelungen nach Abs. 1
und 2 nur fur die sich Gberschneidenden Grundstlcksteile.

(4) Abs. 1 bis 3 gelten nicht fur Grundstiicke, die ausschliel3lich gewerblich,
industriell oder in &hnlicher Weise genutzt werden, sowie fur Grundstticke in
Kern-, Gewerbe- und Sondergebieten.

§8
Entstehung des Beitragsanspruches, Teilbeitrag

(1) Der Beitragsanspruch entsteht mit dem Abschluld und der Abrechenbarkeit
der MaRnahme, in den Fallen der Erhebung eines Teilbeitrages nach Abs. 2
mit dem Abschlul3 und der Abrechenbarkeit der Teilmal3hahme. Eine
Malinahme oder TeilmaRnahme ist abgeschlossen, wenn sie tatsachlich und
rechtlich beendet und der Gesamtaufwand oder Teilaufwand feststellbar ist.

(2) Der Beitrag kann nach Beschlussfassung des Stadtrates flr



Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahn

Radwege

Gehwege

unselbstandige Parkflachen

unselbstandige Grunanlagen

Mischflachen

Entwasserungseinrichtungen

0 Beleuchtungseinrichtungen gesondert als Teilbeitrag erhoben werden.

'—‘“’90.\'.@91:590!\3!4

§9
Vorausleistungen

(1) Ab Beginn einer MaBnahme kénnen von der Stadt Vorausleistungen bis zur
Hohe des voraussichtlichen endgultigen Beitrages erhoben werden.

(2) Vorausleistungen kénnen auch in mehreren Raten oder fur Teilbeitrage nach 8
8 Abs. 2 verlangt werden.

8§10
Ablésung des Ausbaubeitrages

Vor Entstehung des Beitragsanspruches kann die Ablésung des Beitrages vereinbart
werden. Der Ablésungsbetrag bemif3t sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach
Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden Beitrags.

§11
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides Eigentimer oder dinglich Nutzungsberechtigter des
Grundstlickes oder Gewerbetreibender auf dem Grundstick ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.
§12
Veranlagung und Féalligkeit
(1) Die Beitrage und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen

Bescheid festgesetzt und einen Monat nach Bekanntgabe des
Beitragsbescheides fallig.



(2) Der Beitragsbescheid enthalt:

1.

2.

die Bezeichnung des Beitrages,

den Namen des Beitragsschuldners,

die Bezeichnung des Grundstlickes,

den zu zahlenden Betrag,

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der
beitragsfahigen Kosten, des Gemeindeanteils und der
Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

die Festsetzung des Falligkeitstermins,

die Eroffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstlck
ruht und

eine Rechtsbehelfsbelehrung.

§ 13
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung uUber die Erhebung einmaliger Beitrage fur die
Herstellung und den Ausbau o6ffentlicher Verkehrsanlagen (Ausbaubeitrage) in
der Stadt Bad Ems vom 14.05.1996 in der Fassung der Satzung zur Anderung
der Satzung uber die Erhebung einmaliger Beitrdge fur die Herstellung und
den Ausbau offentlicher Verkehrsanlagen (Ausbaubeitrage) in der Stadt Bad
Ems vom 15.11.2000 aul3er Kraft.

(3) Soweit Beitragsanspriiche nach der aufgrund von Abs. 2 aufgehobenen
Satzung entstanden sind, gelten die bisherigen Regelungen weiter.



