Satzung zur Erhebung von Einmalbeitragen nach tatsachlichen
Investitionsaufwendungen fur den Ausbau von Verkehrsanlagen
(Ausbaubeitragssatzung Einzelabrechnung)

der Ortsgemeinde Fachbach vom 22.09.2004
geandert durch Satzung vom 27.06.2012

Der Ortsgemeinderat hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der
88 2 Abs. 1, 7 und 10 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung
beschlossen, die hiermit bekanntgemacht wird:

8 1 Erhebung von Ausbaubeitragen

(1) Die Ortsgemeinde Fachbach erhebt einmalige Beitrdge nach tatsachlichen
Investitionsaufwendungen fur die Herstellung und den Ausbau von Verkehrsanlagen
nach den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden fur alle MalBnahmen an Verkehrsanlagen, die der
Erneuerung, der Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. ,Erneuerung” ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise
unbrauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelmafRigen
Verkehrsbedurfnis geniigenden Zustand.

2. ,Erweiterung” ist jede flachenmaliige Vergrof3erung einer fertiggestellten Anlage
oder deren Erganzung durch weitere Teile.

3. ,Umbau* ist jede nachhaltige technische Veranderung an der Verkehrsanlage.

4. Verbesserung® sind alle MaRnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der
Verkehrsbedeutung im Sinne der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der
Beschaffenheit und Leistungsfahigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fir die Herstellung von
Verkehrsanlagen, die nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig sind.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrage
nach 88 135 a — ¢ BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der
Beitragserhebung aul3er Verhaltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen
stehen.

8 3 Ermittlungsgebiete
Der beitragsfahige Aufwand wird fir die einzelnen Verkehrsanlagen oder nach

BeschluR des Ortsgemeinderates fur bestimmte Abschnitte der Verkehrsanlage nach
den tatsachlichen Investitionsaufwendungen ermittelt.



8§ 5 Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil wird im Einzelfall nach dem Verhaltnis von Anliegerverkehr und
Durchgangsverkehr auf der herzustellenden oder auszubauenden Verkehrsanlage
durch Beschluss des Ortsgemeinderates festgesetzt.

§ 6 BeitragsmalRstab

(1) Maldstab ist die Geschossflache. Die Berechnung der Geschossflache erfolgt
durch Vervielfachung der Grundstiucksflache mit der Geschossflachenzahl.

(2) Als Grundstiicksflache nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die Uberplante Grundsticksflache. Ist das Grundstlck nur
teilweise Uberplant und ist der unbeplante Grundsticksteil dem Innenbereich nach 8
34 BauGB zuzuordnen, gilt als Grundstucksflache die Flache des Buchgrundsticks;
Nr. 3 ist insoweit ggf. entsprechend anzuwenden.

2. Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser
mal3gebend. Nr. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

3. Liegen Grundstlcke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8 34
BauGB), sind zu bertcksichtigen:

a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache zwischen
der gemeinsamen Grundsticks- und Verkehrsanlagengrenze und einer im
senkrechten Abstand von 50 m dazu gezogenen Linie (Tiefenbegrenzung bei
angrenzenden Grundsticken), sofern die jenseits der Tiefenbegrenzungslinie
liegenden Grundsticksteile — ggf. auch unter Einbeziehung von Grundsticksteilen
innerhalb der Tiefenbegrenzung - nicht im Sinne des 8 10 Abs. 6 KAG baulich oder in
ahnlicher Weise selbstandig nutzbar sind.

b) bei Grundstticken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber
durch einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind, die Flache von
der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstticksseite und einer im senkrechten
Abstand von 50 m dazu gezogenen Linie (Tiefenbegrenzung bei
Hinterliegergrundstiicken), sofern die jenseits der Tiefenbegrenzungslinie liegenden
Grundsttcksteile — ggf. auch unter Einbeziehung von Grundsticksteilen innerhalb
der Tiefenbegrenzung - nicht im Sinne des 8§ 10 Abs. 6 KAG baulich oder in &hnlicher
Weise selbstandig nutzbar sind.

c) Grundsticke oder Grundstiicksteile, die ausschlie3lich eine wegemalige
Verbindung darstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundsttckstiefe nach a) und
b) unbericksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie
liegenden Grundsticksteile nicht im Sinne des 8 10 Abs. 6 KAG baulich oder in
ahnlicher Weise selbstandig nutzbar und geht die tatsachliche bauliche, gewerbliche,
industrielle oder &hnliche Nutzung der innerhalb der Tiefenbegrenzung liegenden
Grundstucksteile Uber die tiefenmallige Begrenzung nach a) und b) hinaus, so



verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsachlichen
Nutzung.

(3) Fur die Berechnung der Geschossflache nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten ist die zuldssige Geschossflache aus den Festsetzungen
des Bebauungsplanes abzuleiten.

2. Ist statt einer Geschossflachenzahl nur eine Baumassenzahl festgesetzt, ist diese
zur Ermittlung der Geschossflachenzahl durch 3,5 zu teilen. Ist keine
Geschossflachenzahl und keine Baumassenzahl, aber eine Grundflachenzahl und
die Gebaudehdhe festgesetzt, gilt das Vielfache aus der Grundflachenzahl und dem
Quotienten aus der Gebaudehthe und der Zahl 3,5. Bruchzahlen werden auf eine
Stelle hinter dem Komma kaufméannisch auf- oder abgerundet.

3. Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten Nr.
1 und 2 entsprechend.

4. Soweit kein Bebauungsplan besteht oder die nach Nr. 2 erforderlichen
Festsetzungen nicht enthalt, gelten fur die Berechnung der Geschossflache folgende
Geschossflachenzahlen:

a) Wohn-, Misch-, Dorf- und Ferienhausgebiete bei

einem zulassigen Vollgeschoss 0,5
zwei zulassigen Vollgeschossen 0,8
drei zulassigen Vollgeschossen 1,0
vier und funf zulassigen Vollgeschossen 11

sechs und mehr zuléassigen Vollgeschossen 1,2

b) Kern- und Gewerbegebiete bei

einem zul&ssigen Vollgeschoss 1,0
zwei zulassigen Vollgeschossen 1,6
drei zulassigen Vollgeschossen 2,0
vier und funf zulassigen Vollgeschossen 2,2

sechs und mehr zulassigen Vollgeschossen 2,4

Als zulassig im Sinne von a) und b) gilt die auf den Grundstiicken in der ndheren
Umgebung Uberwiegend vorhandene Zahl der Vollgeschosse oder, soweit
Bebauungsplanfestsetzungen fir diese Grundsticke erfolgt sind, die dort
festgesetzten Vollgeschosse.



¢) Industrie- und sonstige Sondergebiete 2,4

d) Wochenendhaus- und Kleingartengebiete 0,2
e) Kleinsiedlungsgebiete 0,4
f) Campingplatzgebiete 0,4

g) Kann eine Zuordnung zu einem der in Buchstabe a) bis f) genannten
Baugebietstypen nicht vorgenommen werden (diffuse Nutzung), wird bei bebauten
Grundstiicken auf die vorhandene Geschossflache, bei unbebauten aber
bebaubaren Grundstiicken auf das in der naheren Umgebung des Grundstiicks
Uberwiegend vorhandene Nutzungsmal} abgestellt.

5. Bei Grundstiicken, fur die der Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung einer Geschossflachenzahl oder anderer
Werte, anhand derer die Geschossflache nach den vorstehenden Regelungen
festgestellt werden kénnte, vorsieht,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine im Verhdltnis zur
gewerblichen Nutzung untergeordnete Bebauung zulasst,

gilt 0,5 als Geschossflachenzahl.

6. Bei Grundsticken mit Friedhofen, Freib&dern, Sport-, Fest- und Campingplatzen
sowie sonstigen Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in
einer Ebene genutzt werden kdnnen, gilt 0,4 als Geschossflachenzahl.

7. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden
durfen, gilt die aus den Regelungen des Bebauungsplanes abgeleitete Garagen-
oder Stellplatzflache. Soweit keine Festsetzungen erfolgt sind, gilt 0,5 als
Geschossflachenzahl.

8. Bei Grundsticken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4
BauGB liegen, werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften
entsprechend angewandt, wie sie bestehen fir

a) Bebauungsplangebiete, wenn in der Satzung Bestimmungen Uber das zulassige
Nutzungsmalfl getroffen sind,

b) die unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen Uber das
zulassige Nutzungsmal} enthalt.

9. Ist die tatsachliche Geschossflache grol3er als die nach den vorstehenden
Regelungen berechnete, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) FOr Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten werden die
MalRstabsdaten um 20 v.H. der Grundsticksflache nach Abs. 2 erhoht. Dies gilt
entsprechend fur ausschliellich gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise
genutzte Grundstlicke in sonstigen Baugebieten. Bei teilweise gewerblich, industriell



oder in &hnlicher Weise genutzten Grundstiicken (gemischt genutzte Grundstiicke) in
sonstigen Baugebieten erhdhen sich die Mal3stabsdaten um 10 v.H.

(5) Abs. 4 qilt nicht fur die Abrechnung selbstandiger Grinanlagen.
8 7 Eckgrundstucke und durchlaufende Grundstiucke

(1) Fur Grundstuicke, die zu zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach dieser Satzung
Zufahrt oder Zugang nehmen kénnen, wird die Grundstticksflache bei der Ermittlung
des Beitragssatzes und bei der Veranlagung mit 50 v.H. angesetzt, soweit beide
Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Ortsgemeinde stehen. Stehen die beiden
Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Ortsgemeinde, wird die Vergiinstigung
nach Satz 1 nur fur die in der Baulast der Ortsgemeinde stehenden gleichartigen
Teileinrichtungen der Verkehrsanlagen angesetzt. Dies gilt fur Grundstiicke, die zu
einer Verkehrsanlage nach dieser Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen kénnen und
zusétzlich durch eine gleichartige Erschlielfungsanlage erschlossen werden, flr die
ErschlieBungsbeitrage nach dem BauGB erhoben wurden oder zu erheben sind,
entsprechend.

(2) Fur Grundstticke, die zu mehr als zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach dieser
Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen konnen, wird die Grundstiicksflache bei der
Ermittlung des Beitragssatzes und bei der Veranlagung durch die Zahl dieser
Verkehrsanlagen geteilt, soweit die Verkehrsanlagen voll in der Baulast der
Ortsgemeinde stehen. Stehen die Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der
Ortsgemeinde, wird die Vergunstigung nach Satz 1 nur fur die in der Baulast der
Ortsgemeinde stehenden gleichartigen Teileinrichtungen der Verkehrsanlagen
angesetzt. Dies gilt fur Grundstticke, die zu Verkehrsanlagen nach dieser Satzung
Zufahrt oder Zugang nehmen konnen und zusatzlich durch gleichartige
ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, fur die ErschlieBungsbeitrdge nach dem
BauGB erhoben wurden oder zu erheben sind, entsprechend, soweit die Zahl der
Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen insgesamt zwei Ubersteigt.

(3) Wird eine Tiefenbegrenzung nach 8 6 Abs. 2 dieser Satzung zu zwei oder
mehreren Verkehrsanlagen angesetzt, gelten die Regelungen nach Abs. 1 und 2 nur
fur die sich Gberschneidenden Grundstiicksteile.

(4) Abs. 1 bis 3 gelten nicht fur die von 8§ 6 Abs. 4 Satz 1 und 2 erfassten
Grundstuicke.

8 9 Vorausleistungen

(1) Ab Beginn einer Malinahme kdnnen von der Ortsgemeinde Vorausleistungen bis
zur Hohe des voraussichtlichen endgultigen Beitrages erhoben werden.

(2) Vorausleistungen kdnnen auch in mehreren Raten oder fur Teilbeitrage nach 8 8
Abs. 2 verlangt werden.



§ 11 Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstickes oder
Gewerbetreibender auf dem Grundstick ist.
(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§ 13 Offentliche Last
Der Stral3enausbaubeitrag liegt als 6ffentliche Last auf dem Grundsttick.

§ 14 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Satzung zur Erhebung von Einmalbeitrdgen nach
tatsé&chlichen Investitionsaufwendungen fir den Ausbau von Verkehrsanlagen

(Ausbaubeitragssatzung Einzelabrechnung) vom 11.09.2002 aul3er Kraft.

(3) Soweit Beitragsanspriche nach der aufgrund von Abs. 2 aufgehobenen Satzung
entstanden sind, gelten die bisherigen Regelungen weiter.

Artikel Il
Die dbrigen Bestimmungen der Satzung zur Erhebung von Einmalbeitrdgen nach
tatsachlichen Investititionsaufwendungen fir den Ausbau von Verkehrsanlagen

(Ausbaubeitragssatzung Einzelabrechnung) der Ortsgemeinde Fachbach vom
22.09.2004 bleiben unveréandert bestehen.

Artikel I

Diese Anderungssatzung tritt riickwirkend zum 15.10.2004 in Kraft.
Fachbach, 27.06.2012

Ortsgemeinde Fachbach

- Siegel —

Gorg
Ortsburgermeister



