Satzung uber die Erhebung von Beitragen fir die erstmalige
Herstellung von ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsbeitrage)

der Ortsgemeinde Fachbach vom 08.10.2012

Der Ortsgemeinderat hat aufgrund des § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des
8 24 der Gemeindeordnung (GemO) folgende Satzung beschlossen, die hiermit
bekanntgemacht wird:

8 1 Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser
Satzung erhoben.

8 2 Art und Umfang der ErschlielBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieSungsaufwand fur

1. StralBen, Wege und Platze, die der Erschlieung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, grol3flachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, bei einer Bebaubarkeit der
Grundstuicke

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 10 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 16 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 14 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Stralen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart
Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress-
und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist, und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung nur einseitig zulassig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FulBwege,
Wohnwege) mit einer Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m,

4. SammelstraRen mit einer Breite bis zu 20 m,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafR Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,



b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafld Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung
notwendig sind (selbstdndige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke.

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf3 Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbstéandige Griunanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundsticke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergro3ern sich die in Abs.
1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Mal3e fur den Bereich des Wendehammers um die
Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grofite Breite.

8 3 Ermittlung des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der Dbeitragsfahige Erschliefungsaufwand wird fir die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Ortsgemeinde kann abweichend von Satz 1 den
beitragsfahigen Aufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder
fur mehrere Anlagen, die fur die ErschlieRung der Grundsticke eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

8 4 Anteil der Ortsgemeinde am beitragsfahigen Erschlielungsaufwand
Die Ortsgemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwands.
8 5 Verteilung des umlagefahigen Erschliefungsaufwands

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaR 8§ 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Grundstucksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal3 berticksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache i.S. des Abs. 1 gilt

1. Bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise nutzbaren Grundstiicken
innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Uberplante
Grundstucksflache. Ist das Grundstick nur teilweise Uberplant und ist der nicht
Uberplante Grundstiicksteil dem Innenbereich (8 34 BauGB) zuzuordnen, so gilt die
Flache des Buchgrundstticks; Nr. 3 ist insoweit ggf. entsprechend anzuwenden.



2. Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser
malf3gebend; Nr. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

3. Bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise nutzbaren Grundstticken
aul3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder bei Grundstiicken,
fur die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung
nicht festsetzt

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundsticke mit der ErschlieBungsanlage und einer im
senkrechten Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie (Tiefenbegrenzung bei
angrenzenden Grundstlcken),

b) soweit sie nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen, mit dieser aber durch
einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind, die Flache zwischen
der Grundstlcksgrenze, die der ErschlieRungsanlage zugewandt ist, und einer im
senkrechten Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie (Tiefenbegrenzung bei
Hinterliegergrundsticken).

c) Grundstiicksteile, die lediglich eine wegemallige Verbindung darstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unbertcksichtigt.

d) Uberschreitet die tatsachliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung
die Abstdnde nach a) oder b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze
der tatsachlichen Nutzung.

(3) Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden den
Grundstucksflachen in  Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet 20 % der Grundstiicksflache
hinzugerechnet; das gleiche gilt fur ausschlief3lich gewerblich, industriell oder in
vergleichbarer Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten. Bei teilweise
gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise genutzten Grundstlicken
(gemischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten werden den
Grundstucksflachen 10 % der Grundstiicksflache hinzugerechnet.

(4) Sofern im Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche, gewerbliche oder
vergleichbare Nutzung zul&ssig ist, wird der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaf 8
4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand abweichend von Abs. 1 auf die
erschlossenen Grundsticke nach deren Geschossflachen verteilt. Den
Geschossflachen werden fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, grof3flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet 20 % der
Geschossflache hinzugerechnet; das gleiche qilt flr ausschliel3lich gewerblich,
industriell oder in vergleichbarer Weise genutzte Grundsticke in sonstigen
Baugebieten. Bei teilweise gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise
genutzten Grundstiicken (gemischt genutzte Grundsticke) in sonstigen Baugebieten
werden den Geschossflachen 10 % der Geschossflache hinzugerechnet.



(5) Die Berechnung der Geschossflache erfolgt durch Vervielfaltigung der
Grundstiucksflache mit der Geschossflachenzahl. Fir die Berechnung der
Geschossflache gilt:

1. In beplanten Gebieten ist die zuldssige Geschossflache aus den Festsetzungen
des Bebauungsplanes abzuleiten.

2. Ist statt einer Geschossflachenzahl nur eine Baumassenzahl festgesetzt, ist diese
zur Ermittlung der Geschossflachenzahl durch 3,5 zu teilen. Ist Kkeine
Geschossflachenzahl und keine Baumassenzahl, aber eine Grundflachenzahl und
die Gebaudehdhe festgesetzt, gilt das Vielfache aus der Grundflachenzahl und dem
Quotienten aus der Gebaudehdhe und der Zahl 3,5. Bruchzahlen werden auf eine
Stelle hinter dem Komma kaufmé&nnisch auf- oder abgerundet.

3. Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten
Nummer 1 und 2 entsprechend.

4. Soweit kein Bebauungsplan besteht oder die nach Nummer 2 erforderlichen
Festsetzungen nicht enthalt, gelten fir die Berechnung der Geschossflache folgende
Geschossflachenzahlen:

a) Wohn-, Misch-, Dorf- und Ferienhausgebiete bei

einem zul&ssigen Vollgeschoss 0,5
zwei zulassigen Vollgeschossen 0,8
drei zulassigen Vollgeschossen 1,0
vier und funf zulassigen Vollgeschossen 1,1
sechs und mehr zuléssigen Vollgeschossen 1,2

b) Kern- und Gewerbegebiete bei

einem zul&ssigen Vollgeschoss 1,0
zwei zulassigen Vollgeschossen 1,6
drei zulassigen Vollgeschossen 2,0
vier und funf zuladssigen Vollgeschossen 2,2
sechs und mehr zuldssigen Vollgeschossen 2,4

Als zulassig im Sinne von a) und b) gilt die auf den Grundstiicken in der ndheren
Umgebung Uberwiegend vorhandene Zahl der Vollgeschosse oder, soweit
Bebauungsplanfestsetzungen fur diese Grundsticke erfolgt sind, die dort
festgesetzten Vollgeschosse.

c) Industrie- und sonstige Sondergebiete 2,4
d) Wochenendhaus- und Kleingartengebiete 0,2
e) Kleinsiedlungsgebiete 0,4

f) Campingplatzgebiete 0,4



g) Kann eine Zuordnung zu einem der in Buchstaben a) bis f) genannten
Baugebietstypen nicht vorgenommen werden (diffuse Nutzung), wird bei bebauten
Grundstiicken auf die vorhandene Geschossflache, bei unbebauten, aber
bebaubaren Grundstiicken auf das in der naheren Umgebung des Grundstiicks
Uberwiegend vorhandene Nutzungsmal abgestellt.

5. Bei Grundsttcken, fur die der Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung einer Geschossflachenzahl oder anderer
Werte, anhand derer die Geschossflache nach den vorstehenden Regelungen
festgestellt werden kénnte, vorsieht,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine im Verhdltnis zur
gewerblichen Nutzung untergeordnete Bebauung zulédsst, gilt 0,5 als
Geschossflachenzahl.

6. Bei Grundsticken mit Friedhofen, Freib&dern, Sport-, Fest- und Campingplatzen
sowie sonstigen Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung im wesentlichen nur in
einer Ebene genutzt werden kdnnen, gilt 0,4 als Geschossflachenzahl.

7. Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden
duarfen, gilt die aus den Regelungen des Bebauungsplanes abgeleitete Garagen-
oder Stellplatzflache. Soweit keine Festsetzungen erfolgt sind, gilt 0,5 als
Geschossflachenzahl.

8. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach 8 34 Abs. 4
BauGB liegen, werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften
entsprechend angewandt, wie sie bestehen fir

a) Bebauungsplangebiete, wenn in der Satzung Bestimmungen Uber das zulassige
Nutzungsmal’ getroffen sind,

b) die unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen Uber das
zuldssige Nutzungsmal’ enthalt.

9. Ist die tatsachliche Geschossflache grélRer als die nach den vorstehenden
Regelungen berechnete, so ist diese zugrunde zu legen.

(6) Abs. 3 und Abs. 4 Satz 2 und 3 gilt nicht fur die Abrechnung selbstandiger
Grinanlagen.

8§ 6 Eckgrundstucksvergiunstigung

(1) Fur Grundstucke, die von zwei gleichartigen und vollstandig in der Baulast der
Ortsgemeinde stehenden ErschlieBungsanlagen i.S.d. 8 2 Abs. 1 erschlossen
werden, ist die Grundsticksflaiche nach 8 5 Abs. 2 bei der Verteilung des
umlagefahigen Aufwandes fur jede ErschlieBungsanlage nur mit der Halfte
anzusetzen. Fur Grundsticke, die durch mehr als zwei solcher gleichartigen und
vollstandig in der Baulast der Ortsgemeinde stehenden ErschlieRungsanlagen
erschlossen werden, wird die Grundstucksflache nach 8§ 5 Abs. 2 durch die Anzahl
der ErschlieBungsanlagen geteilt. Stehen die ErschlieBungsanlagen nicht voll in der



Baulast der Ortsgemeinde, wird die Vergilnstigung nach Satz 1 und 2 nur fur die in
der Baulast der Ortsgemeinde stehenden gleichartigen Teileinrichtungen der
ErschlieBungsanlagen angesetzt.
(2) Wird eine Tiefenbegrenzung nach 8§ 5 Abs. 2 dieser Satzung zu zwei oder mehr
ErschlielBungsanlagen angesetzt, gelten die Regelungen nach Abs. 1 nur fir die sich
Uberschneidenden Grundstucksteile.
(3) Eine ErmaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren, soweit die ErméaRigung dazu
fuhren wirde, dass sich der Beitrag fur die anderen Grundsticke im
Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht.
(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten nicht fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren,
grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet
sowie fur ausschlief3lich gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise genutzte
Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

8 7 Kostenspaltung
Der Erschliel3ungsbeitrag kann fur
1. Grunderwerb,
2. Freilegung und
3. selbstandige Teile der ErschlielBungsanlage wie
a) Fahrbahn,
b) Radwege,
c) Gehwege,
d) Parkflachen,
e) Grunanlagen,
f) Mischflachen,
g) Entwasserungseinrichtungen sowie
h) Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflachen i.S.v. Nr. 3 f) sind solche Flachen, die innerhalb der
Stral3enbegrenzungslinien Funktionen der in Nr. 3 a) bis e) genannten

Teileinrichntungen  miteinander kombinieren und bei der Gliederung der
ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.



8 8 Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschlieungsanlagen

(1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Ortsgemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfugen.
In Einzelfallen kann die Ortsgemeinde bei mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen und selbstandigen Parkflachen auf die Herstellung von
Entwasserungs- und/oder Beleuchtungseinrichtungen verzichten.

(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flachenmaRigen Bestandteile der
ErschlieBungsanlage sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbstandige und unselbstandige Parkflachen
eine Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen, wobei die Decke auch aus
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen kann,

b) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

c) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemal b) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Ortsgemeinde stehen und géartnerisch gestaltet sind.

8 9 Vorausleistungen
Die Ortsgemeinde kann fur Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.
8 10 Ablésung des Erschliellungsbeitrages
Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeltst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich
nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.
8 11 Veranlagung und Falligkeit
(1) Die Beitrage und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen
Bescheid festgesetzt und einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides
fallig.
(2) Der Beitragsbescheid enthalt

1. die Bezeichnung des Beitrages,

2. den Namen des Beitragsschuldners,



3. die Bezeichnung des Grundstiicks,
4. die Bezeichnung der abzurechnenden Anlage,
5. den zu zahlenden Betrag,
6. die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes (88 2, 3), des Anteils der Ortsgemeinde Fachbach (8§ 4)
und der Berechnungsgrundlagen (88 5 und 6),
7. die Festsetzung des Falligkeitstermins,
8. die Er6ffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruht und
9. eine Rechtsbehelfsbelehrung.
§ 12 Inkraftreten / AuBerkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer offentlichen Bekanntmachung in Kratft.
(2) Gleichzeitig tritt die Satzung der Ortsgemeinde Fachbach tber die Erhebung von
Beitrdagen  fir die  erstmalige  Herstellung von  ErschlieBungsanlagen

(ErschlieBungsbeitrage) vom 14.08.1991 aul3er Kraft.

(3) Soweit eine Beitragspflicht aufgrund friiherer Satzungen entstanden ist, gelten
diese weiter.

Fachbach, 08.10.2012
Gorg

Ortsbirgermeister



